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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TALLBACKEN

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning 9
Balansrikning 10
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forsélining och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens
beskrivning med viktig information frén det gingna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framg3 i
férvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som 4ger en

bostadsritt.

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller
férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens intikter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts inte nigot utflode av
pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna

fran képet av fastigheten dr s hoga.

Balansrikningen #r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning 4r det alltid rikenskapsarets sista
dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestédr eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansrikning.

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For att du som
laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som 4r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel i information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning
6ver ldnen, hur stora de ir, vilken rinta de har och nir det ir dags att

villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1954-10-05.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-08-25.

Siite

Foreningen har sitt site i Timra.

Akt férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Vivsta 3:112. Féreningen har 163 bostadsritter, 3

bostadsrittslokaler samt 12 hyresrdttslokaler.
Total bostadsyta 10 362 kvm och lokalyta 1 777 kvm.
Dessutom finns 45 garage och 75 parkeringsplatser med el.

Lagenhetsférdelning:

10 st 1 rum och kék
99 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kék

6 st 4 rum och kok

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats ar 2020.
OVK besiktning har skett ar 2020.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa Brf forsékring. I forsakringen ingér ansvarsforsikring for

styrelsen och skadedjursforsakring.
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Styrelsens sammansdtining

Ivan Lindmark Ordférande
Rolf Andersson Vice ordférande
Anette Aslund Ledamot
Monica Sjédin Ledamot
Camilla Aslund ~ Ledamot

Hans Lundblad Suppleant

Anita Hellstrand ~ Suppleant och sekreterare

Valberedning
Styrelsen.

Firmateckning
Firman tecknas tva i férening Rolf Andersson, Ivan Lindmark, Camilla Aslund, alternativt av styrelsen

Revisorer
Arne Lindqvist  Internrevisor  Stimmovald

Suppleant
Marita Lundblad

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda

sammantriden.

Utforda historiska underhall
1992-1993  Omfattande renoveringar av foreningens fastigheter

1995-1996  Renovering av vatten/avlopp kék samt utbyte av fénster

2006 Utbyte av lagenhetsddrrar

2006 Installation av dynamisk trappbelysning och trapphusmalning

2007 Renovering av tak 1 punkthus

2008 Renovering av tak

2011 Renovering av dvre tvittstugor

2012 Schaktning for sdttning av L-stdd inkl. aterfyllning och asfaltering av plan

2013-2014  Byte av garageportar
2014 Lasbyte i samtliga ligenheter samt allméinna utrymmen
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2015 Iordningsstillande av mur och lekplats
2016 Genomférande av vissa fasadarbeten

2017-2018  Byte av radiatorventiler i samtliga hus och ombyggnad av vaktmisteri till garage

2018 Mur/puts/plattsittning pd punkthus

2019 Byte av balkongdérrar och tillhérande fonster

2020 Installation av nytt passersystem till samtliga dérrportar

2021 Asfalteringsarbeten och byte av ytterbelysning pa innergérden
Planerade underhdll

2022 Asfaltsarbeten

Avtal med leverantirer
Ekonomisk férvaltning dar ldgenhetsforteckning ingdr ~ Simpleko AB

Trapp- och 6vrig stidning Stddzon Sundsvall AB
Sndrdjning Sundfrakt AB

Kabel-TV och bredband Tele 2

Skadedjur Nomor
Porttelefonsystemet Lis & Maskinservice AB

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oférindrade under aret.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 322 215 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 401 628 kronor.
Reparationerna har i sin helhet finansierats med egna medel och de har belastat resultatet.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 189 st. Tillkommande medlemmar under ret var 25 och

avgdende medlemmar under ret var 20. Vid rikenskapsérets slut fanns det 194 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 19 overlatelser,

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje &verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet (2022
= 1208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2022 = 483 kronor) vid varje

pantsattning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 7972196 7963540 7761860 7629926
Resultat efter fin. poster 577 858 533350 -2242849  -447683
Soliditet, % -2 -4 -6 2
Yttre fond 941 569 691 569 441 569 791 569
Taxeringsvirde 47 091 000 47091 000 47091 000 41 056 000
Bostadsyta, kvm 10 362 10 362 10 362 10 362
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 588 588 583 577
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 838 2 867 2 897 2927
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,29 1,44 1,59 1,93
Beldningsgrad, % 133,07 128,82 124,93 121,35

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 drsresultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insatser 447 758 - - 447 758
Upplatelseavgifter 159 744 - - 159 744
Fond, yttre underhall 691 569 - 250 000 941 569
Balanserat resultat -2962 736 533 350 -250000 -2679386
Arets resultat 533 350 -533 350 577 858 577 858

Eget kapital -1130315 0 577 858 -552 458
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Resultatdisposition
'Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 679 386
Arets resultat 577 858
Totalt 2101528

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eservering fond for yttre 250 000
underhall
Balanseras i ny rikning -2 351 528

-2 101528

Foreningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrékning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 7972 196 7 995 786
Rorelseintikter 28 335 0
Summa rorelseintikter 8000531 7995 786
Rorelsekostnader
Drifiskostnader 3-6 -4 990 941 -5 386 405
Ovriga externa kostnader 7 -327 839 -301 977
Personalkostnader 8 -755 200 -378 019
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -965 904 -965 978
Summa rorelsekostnader -7 039 884 -7 032 380
RORELSERESULTAT 960 647 963 407
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 0 173
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -382 789 -430 229
Summa finansiella poster -382 789 -430 056
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 577 858 533 350
ARETS RESULTAT 577 858 533 350
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 22 096 315 23 062 219
Summa materiella anldggningstillgdngar 22 096 315 23062219
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22096 315 23062219
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 67 715 127 671
Ovriga fordringar 11 18 055 17 578
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 238 518 264 614
Summa kortfristiga fordringar 324 288 409 863
Kassa och bank
Kassa och bank 7 759 838 6460514
Summa kassa och bank 7750 838 6460514
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8084126 6870377
SUMMA TILLGANGAR 30180441 29932596
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:,.-:: e ®
Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 607 502 607 502
Fond for yttre underhall 941 569 691 569
Summa bundet eget kapital 1549 071 1299071
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 679 386 -2.962 736
Avets resultat 577 858 533 350
Summa fritt eget kapital -2 101 528 -2 429 386
SUMMA EGET KAPITAL -552 458 -1130 315
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13-14 22 997 010 29 401 668
Summa langfristiga skulder 22997010 29401 668
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 405 896 306 472
Leverantorsskulder 212 362 345 976
Skatteskulder 8 429 33993
Ovriga kortfristiga skulder 58 832 35969
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 1050370 938 834
Summa kortfristiga skulder 7 735 889 1661 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 180 441 29 932 596
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tallbacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intidkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgingen.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Om- och tillbyggnad fore 2014 40-50 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens {inansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till f6reningens fond f6r yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p foreningsstimma sker éverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3% av gillande taxeringsvirde

pa bostadsdelen, For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 18 807 054 (18 807 054) kronor.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Bl 0 106 998
El, moms 413 374 342 518
Hyresintakter garage 217188 217184
Hyresintakter 6vr objekt 4 800 4 800
Hyresintékter, lokaler 269 235 289076
Hyresintdkter, p-platser 111 320 109 860
Intékter internet 246 000 246 000
Intakter internet moms 3 000 3000
Intdktsreduktion 0 -20 208
Pantforskrivningsavgift 11 882 6149
Rabatter lokaler moms -7 680 -13 440
Arsavgifter, bostader 6 097 548 6097 552
Arsavgifter, lokaler 580 200 580 200
Overlatelseavgift 24 969 22377
Ovriga intikter 360 3720
Ovriga rérelseintikter 28 335 0
Summa 8000531 7995786
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 34284 80 101
Stadning 211 693 205 267
Yttre skotsel 148 530 165 668
Summa 394 507 451 036
Not 4, Reparationer 2021 2020
Lopande reparationer och underhall 322215 758 087
Planerat underhall 401 628 425 342

723 843 1183 430

Summa
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Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 518906 601183
Sophdmtning 273775 257 475
Uppvirmning 1813381 1615766
Vatten 669 750 687 372
Summa 3275811 3161795
Not 6, Gvriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 138 073 132131
Fastighetsskatt 179 710 179710
Kabel-TV 278 997 276 365
Sjélvrisker 0 1939
Summa 596 780 590 145
Not 7, (")vriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 134775 130 382
Forbrukningsmaterial 58 641 29 554
Konsultkostnader 0 14177
Pantsittningskostnad 11 882 6148
Revisionsarvoden 1 000 1000
Overlatelsekostnad 23786 11827
Ovriga externa tjinster 25 406 20777
Ovriga férvaltningskostnader 72 348 88113
Summa 327 839 301977
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Lén 6vrigt 17 587 0
Loner fastighetsskotare 323 562 191 250
Loner/arvoden vicevérd 27 400 22700
Moms uttagsbeskattning 113 009 0
Sociala avgifter 128 344 46 869
Styrelsearvoden 143 400 117 000
Ovriga personalkostnader 1898 200

755200 378 019

Summa
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 382 683 430 136
Ovriga rantekostnader 106 93
Summa 382 789 430 229
Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 44 594 051 44 594 051
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 44 594 051 44594 051
Ingdende ackumulerad avskrivning -21 531 832 -20 565 854
Arets avskrivning -965 904 -965 978
Utgaende ackumulerad avskrivning 22497 736 21531 832
Utgdende restvirde enligt plan 22096 315 23062219
T utgdende restvirde ingdr mark med 1394 000 1394 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 35 466 000 35 466 000
Taxeringsvirde mark 11 625 000 11 625 000
Summa 47 091 000 47 091 000
Not 11, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 17 579 17 578
Ovriga fordringar 476 0
Summa 18 055 17 578
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 145 662 138 073
Kabel-TV 70192 68 935
Stidning 15 212 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 452 57 606
238 518 264614

Summa
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Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2025-09-01  096% 5274570 5327982
Stadshypotek AB 2022-09-01 1,48% 6166300 6230700
Stadshypotek AB 2023-09-01 1,48% 6176520 6240360
Stadshypotek AB 2024-06-30 1,25% 2389900 2414412
Stadshypotek AB 2026-06-30 1,06 % 4678988 4727250
Stadshypotek AB 2025-09-30 0,88% 2330608 2356944
Stadshypotek AB 2024-06-30 1,25% 2386020 2410492
Summa - 29402 906 29 708 140
Varav kortfristig del 640589 306472
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 14, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 41 910 000 41 910 000
Summa - 41910 000 41 910 000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
El 58 052 62 494 |
Forutbetalda avgifter/hyror 668 297 628 751
Uppl kostn renhallningsavg 37912 40 035
Uppvirmning 244 388 188 565
Utgiftsréntor 20154 18 989
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 567 0
Summa 1050370 938 834

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har inget vdsentligt att rapportera.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i BRF Tallbacken.

Jag har granskat Arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i BRF
Tallbacken fér rikenskapsiret 2021-01-01 - 2021-12-31, Dot &r styrelsen som har ansvaret
fir rikenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningsiagen tillampas vid
upprattande av drsredovisningen, Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision,

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed | Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfirt revisionen fir att med hag men inte absolut sikerhet farsikra mig om att
drsredovisningen Inte innehller vsentliga felaktigheter, En revisien innefattar att granska
ett urval av underlagen f&r belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. 1 en
revision ingar ocksa att privva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nr de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredavisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgirder och
farhdllanden i fareningen fir att kunna bedéma am nagon styrelseledamot ¢
ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har Sven granskat am ndgon styrelseledamot pd
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen
eller féreningens stadgar, Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande
Farvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, disponerar vinstan enligt forslaget i farvaltningsbersttelsen och beviljar
styrelsens ledamister ansvarsfrihet for rakenskapsiret,
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